Asianumero: 244Dno-2022-62
Is- ja arviointisuunnitelma LUONNOS
vaihepvm 21.11.2022

\t;;‘\\\ =

Vihiluoto korttelin 23005
asemakaavamuutos
Vihiluoto 113/ Vihiluoto 023

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA



[Otsikko] 2

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen perustuu vuoden 2000 alusta
voimaantulleeseen maankaytto- ja rakennuslakiin, jonka 63 § mukaan kaavoitustyon tulee sisaltaa
kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyistd seka kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavaprosessi saatetaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla vireille ja osallisten tietoon ja suunnitelmaa voidaan
tarkistaa ja paivittaa kaavaprosessin aikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kuvataan
tiivistetysti kaavahankkeen perustiedot, vuorovaikutusmenettelyt ja kaavaprosessin eteneminen
seka kaavaprosessin aikana tehtavat selvitykset ja vaikutusten arvioinnit.

1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Vihiluodon tilasto- ja pientilastoalueella (113/023). Asemakaavan
muutos koskee korttelin 23005 tonttia 12 ja siihen liittyvaa lahivirkistysaluetta ja katualuetta
tarpeellisin osin. Tonttia 12 koskevan asemakaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan tontteja 13-16
koskevan asemakaavan ajantasaisuus. Asemakaavamuutosalueen rajaus tarkentunee hankkeen
edetessd. Alustava suunnittelualueen rajaus on noin 4,8 ha.

Suunnittelualueen vaikutusalueeseen sisaltyvat kortteliin liittyva katualue, Lentokentéantien-
Vihiluodontien risteys, lahivirkistysalue reitteineen, Kempeleenlahden rannan
luonnonsuojelualueet, seka korttelin 23005 tontteja 12—-16 naapureina olevat tontit.

Alustava suunnittelualueen rajaus punaisella yhtendisellé viivalla ja kaavan vaikutusalue mustalla katkoviivalla.
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2. Kaavoitusaloite

Kaavoitukseen on ryhdytty korttelin 23005 tontin 12 omistajan aloitteesta. Kaavoitus
kdaynnistetdan khallituksen xx.xx.2022 §xxx paatoksella.

3. Kaavan nimi, tavoite ja tarkoitus

Kaavahankkeen arkistonimi on Vihiluoto, kortteli 23005. Vihiluodon asemakaavamuutoksen
tavoitteena on tutkia matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen (RM) muuttamista
asuinkerrostalorakentamiseen (AK) ja rakennusoikeuden kasvattamista nykyisestd 5362 k-m2:sta
7000-9000 k-m2:n. Lisaksi asemakaavanmuutoksessa selvitetdan ja osoitetaan tontin kautta
lahivirkistysalueelle kulkevat reitit ja niiden sijainti seka ratkaistaan lahivirkistysalueen kayttoon
liittyvan pysakoinnin maara ja sijainti. Nykyisin reitille kuljetaan matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueen lapi sekd hyddynnetaan ko. tontin pysakaointia.

Ennen kaavahankkeen kdynnistamista RM-tontin |lahiymparistén maanomistajilta on kysytty
muutostarpeita ja odotuksia alueen kadytosta ja kehityksestd. Maanomistajakirjeet on lahetetty
helmikuussa 2022. Tonttia 12 koskevan asemakaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan tontteja 13—
16 koskevan asemakaavan ajantasaisuus. Asemakaavamuutosalueen rajaus tarkentunee
hankkeen edetessa.

Asemakaavan tarkoituksena on tiivistda yhdyskuntarakennetta Vihiluodon tydpaikka-alueen
laheisyydessa seka osoittaa lisdd asumista intensiiviselle joukkoliikennevyohykkeelle.

4. Suunnittelun lahtokohdat ja nykytilanne

Kunnan maankdyttda ohjaavat lainsadadanto sekd kunnan omat strategiat ja ohjelmat. Kunnan
maankayton ohjelmatyossa Vihiluoto on nahty laajentuvana tyopaikka-alueena, eika sita ole
tunnistettu kehitettdvana tai tiivistyvana asuntoalueena. Vihiluodon palvelut tukeutuvat
ensisijaisesti Oulun Kaakkurin ja Oulunsalon palveluihin. Kempeleen kuntakeskustaan
suunnittelualueelta on jalan tai pyoéraillen noin 6 km ja autolla noin 7 km. Kirkonkylan koululle on
matkaa noin 4 km.

Ennen alueen asemakaavoitusta Vihiluodossa oli 18 asuinrakennusta seka lisaksi loma-asumista.
Ensimmainen rakennuskaava sai lainvoiman vuonna 2000. Nyt asuinrakennuksia on noin 80, joista
padosa on omakotitaloja. Asukkaita Vihiluodossa on noin 250. Vihiluodon vaestd on kasvanut 10
vuoden aikana noin 7 %:lla, mutta vaestdnkasvu on tasoittunut eikad kasvua enaa juurikaan ole.
Mikali tavoitteen mukainen asemakaavamuutos toteutuu Vihiluodon asukasmaara kasvaa noin
140-180 asukkaalla. Kaavamuutos edellyttaa Vihiluotokadun ja Lentokentantien risteysalueen
herkkyystarkastelua.

Vihiluoto on merkittava yritysalue ja sielld on noin 750 tyopaikkaa. Kunnalla on myynnissa
Vihiluodossa 5 rakentamatonta KTY-tonttia. Vihiluoto sijaitsee Lentokentdntien varrella, joka on
intensiivista joukkoliikennealuetta.

Tiivistyva maankaytto edellyttdaa tarkempaa hulevesien hallintaa. Vihiluodossa ei ole hulevesien
imeyttamiseen tai viivyttamiseen tarkoitettuja jarjestelmia. Alueella on tarve korttelikohtaisille tai
alueellisille viivytysjarjestelmille.
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Suunnittelualue rajautuu Natura 2000-alueeseen, Kempeleenlahden rantaan, joka on arvokasta
lintujen muutonaikaista levahdysaluetta. Kempeleenlahti on luokiteltu valtakunnallisesti
arvokkaaksi lintuvedeksi, joka on arvokas luontoharrastus- ja opetuskohde. Vihiluodon
Kylayhdistys ry on aktiivisesti kehittanyt ja toteuttanut retkeilya ja luontoharrastusta tukevia
toimintoja (polku, lintutorni, laavu) alueella. Luontopolulle kulku on tapahtunut nyt
suunnittelualueena olevan RM-tontin kautta. Myos tontin pysakointialuetta on hyédynnetty.
Kaavatyossa selvitetaan hankkeen vaikutukset luonnonymparistoon.

Vihiluoto on Kempeleenharjulla ja maankohoamisrannikolla. Suunnittelualueen maankaytéssa on
huomioitava myods hankkeen maisemavaikutukset arvokkaassa luonnonymparistossa seka
tulvariskit alavalla rannikolla.

Suunnittelutilanne

Alueen maankayttoa ohjaavat Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavat 1.—3., Oulun seudun
yleiskaava 2020 ja Kempeleen asemakaava. Oulun seudun MAL-sopimuskunnat ovat laatineet
Oulun seudun kehityskuvan 2030 + seudun yhteisten tavoitteiden edistamiseksi.
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Maakuntakaavayhdistelmasta nahdaan, ettad suunnittelualue sijaitsee taajamatoimintojen alueella
Oulun seudun laatukaytavalla (kk-5). Kempeleenlahden ranta on osoitettu
viheryhteystarvemerkinnalla, joka on osa kaupunkiseutuja yhdistavaa ulkoilun tavoitteellista
runkoreittid. Suunnittelualue rajautuu Natura 2000-alueeseen ja luonnonsuojelualueeseen.
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Oulun seudun yleiskaavan tavoitevuosi on 2020. Yleiskaavassa suunnittelualue sijaitsee TP- ja A-
alueilla eli tydpaikkojen ja asumisen alueilla, Oulun seudun laatukaytavalla Natura 2000-alueella.
Pohjavesialueen rajaus on paivitetty eikd se enaa ulotu Lentokentantien pohjoispuolelle.

Kehityskuvamerkinnat
""" Yhdyskuntarakenteen tiivistyvdt alueet:
szoyu OULUN SEUDUN i kestavan, monipuolisen jo tilvistyvén
o KEHITYSKUVA " yhdyskuntarakenteen sekd pydrilyn jo kavely-
% 2030+ ympéristojen kehittaminen aluekeskuksissa,

toojoma-aluelllo o niiden I8heisyydessa hyvills
saavutettavuusalueillo paikolliset erityispiirteet
huomioiden

Vdinwyohykkeen kehittdminen myss
monipuolisena polveluiden, tybpaikkojen,
logististen solmupisteiden jo asumisen alueena

l:] Asemanseutujen kehittaminen monipuolising
kaupunkikehittémisen kohdealueina

HAUKIPUDAS|

. Oulun seudun keskusten verkosto: keskustojen
Jo nilden polveluiden soovutettovuuden

kehittominen seko monialaisen yhteistyon
edistominen kuntien volilla

kicwr Joukkoliikenteen runkoyhteyksien ja

palveluiden kehittaminen

Pybréilyn padreittiverkosto ja kehitettavot

yhteysvaiit & pyoroilymatkailun edistéminen

/. V6ylo- jo rataverkon kehittéminen: Seudullisesti

o Zh merkittovat honkkeet

i Evuaming =

3 et TENT-ydinverkkokaytovon kehittaminen
Euroopon tasolle

@ Seudun logistiikkoverkon ja niiden
saavutettavuuden kehittominen

Seudullisesti merkittavien motkustajo- ja
tovoralilkenteen terminaalien kehittominen
@ logistiikan, elinkeinoeléman ja motkailun

nokokulmista
A Merivaylan syventéminen jo kehittominen
&
_ _ Seudullisten matkailun jo virkistyksen
/17, kerkikohteiden jo~alueiden verkaston jo
/ soavutettavuuden kehittominen
Jokien helminauhan kehittéminen, poikallisten
vahvuuksien esiintuonti o reitistot

\ o e Mereliisen seudun helminauhan kehittaminen
£ *TYRNKVA rannikolla sekd Kansallisen meripuiston /
1§ eyerosue jo Perameren merenkohoomisrannikon matkailu-
/ \ s o Geopart Ja virkistysalueen kehittminen, alueen
3 toojomo alueet & i S satamaverkoston a vesiyhteyksien
2019 K
Rty o peniist 27 L\ kehittdminen
2019 / \ i Seudullisen virkistysreittiverkoston
/ Bt kehittdminen

Oulun seudun kehityskuvassa 2030+ suunnittelualue sijaitsee seudun ydinvydhykkeen
kehittamisalueella, jota kehitetddn mm. monipuolisena palvelujen, tydpaikkojen ja asumisen
alueena. Suunnittelualue sijaitsee Lentokentantien |aheisyydessa, joka on joukkoliikenteen
runkoyhteyksien ja palvelujen kehittamisaluetta ja joka on osa pyoradilyn paareittiverkkoa. Yhtena
kehityskuvan karkihankkeena on kestdvan ja houkuttelevan yhdyskuntarakenteen edistdminen.
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Suunnittelualueelle on laadittu rakennuskaava (lv 16.8.2000), jolle on laadittu asemakaavan
tekninen tarkistus (lv 27.5.2008). Kempeleen ajantasa-asemakaavassa suunnittelualueen tontti 12
on matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM), jolle saa rakentaa | kerroksisen seka Ill
u % kerroksisen rakennuksen, jossa suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla voidaan osoittaa

kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Tontin rakennustehokkuus on 0,40. Pysakointialueet on osoitettu
rakennusalojen etualoille. Tontti sijaitsee osin ajoneuvoliikenteen melualueella (am). RM-tontilla
on hotellirakennus siihen liittyvine talousrakennuksineen. Tontin rakennusoikeus on vajaasti
kaytetty.

Asemakaavan ajantasaisuus arvioidaan tonteilla 13—16. Tontit 13—15 ovat asemakaavassa
erillispientalojen korttelialuetta (AO), jolle saa rakentaa Il kerroksia omakotitaloja.
Rakennusoikeus on osoitettu tonttitehokkuudella 0,20. Tontti 16 on asemakaavassa
toimistorakennusten korttelialuetta (KT), jolle saa rakentaa paakayttotarkoitukseen liittyvan
asuinrakennuksen (indeksi -1). Tontin rakennustehokkuus on 0,25. Tontit sijaitsevat pdaosin
ajoneuvoliikenteen melualueella (am). Erillispientalotonteille 14—15 on rakennettu paritalo. Tontit
13 ja 16 ovat rakentamattomat.
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Suunnittelualueeseen sisédltyy lahivirkistysaluetta (VR). Lahivirkistysalueelle on toteutettu
ulkoilupolkuja ja muita rakenteita. RM-tontille on rakennettu hotellirakennus pysadkointialueineen
ja lahivirkistysalueelle on toteutettu ulkoilureitistoa.

Maanomistusolot

Suunnittelualueen asemakaavatontit ovat yksityisten maanomistajien omistuksessa. VR-alue on
Kempeleen jakokunnan omistuksessa. Katualue on Kempeleen kunnan omistuksessa. Alueen
kaavoitus edellyttda maankdyttésopimusta.

5. Selvitykset ja sopimukset

Selvitykset

Selvitystydssa hyédynnetdan mahdollisimman laajasti alueella tai sen valittomaan laheisyyteen
tehtyja selvityksia. Alla on lueteltu laadittuja selvityksia seka ohjelmia, jotka ohjaavat kaavan
valmistelua:

- Kempele-sopimus

Maankayton kehityskuva 2050 (kvalt 1.6.2020)

- Kempeleen maapoliittinen ohjelma (kvalt 8.4.2019)

- Kempeleen asunto-ohjelma 2020-2025 (kvalt 1.9.2020)

- Kempeleen liikennepoliittinen ohjelma 2021-2026 (kvalt 7.6.2021)
- Kestavan liikkkumisen suositukset (Sitowise 2020)

- Kempeleen hulevesien hallintasuunnitelma (Poyry, paivitetty 2019)

Kiinteistojen hulevesiohje (Poyry 2019)
- Rakennettavuusselvitys (Geobotnia Oy 1990)

Mt 815 Lentokentdntien parantaminen valilla Pohjantie (vt4)-Hailuodontie (mt816) -
hanke

Kempeleen varhaiskasvatuksen ja opetuksen palveluverkkoselvitys (MDI 2022)

Kaavan valmistelun aikana laadittavia tai paivitettavia suunnitelmia ja selvityksia:

Katu- ja hulevesienhallintasuunnitelmat
- Maisemavaikutusten arviointi

Luonto- ja linnustoselvitys
- Rakennettavuusselvitys

Sopimukset

Kaavoituksen kaynnistamiseksi ja hotellitonttia koskevan hankkeen kehittamiseksi laaditaan
aiesopimus. Kunnanhallitus palautti (khall 10.10.2022) aiesopimusluonnoksessa esitetyn
tavoiteltavan maanarvon uudelleen tarkasteluun. Aiesopimusta on tarkasteltu uudelleen ja se on
laadittu saadut ohjaukset huomioiden. Hintatasoa ja kaavakorvausprosenttia ovat ohjanneet
elinvoimavaliokunta ja resurssivaliokunta. Kaavoituksen kdynnistamista ovat ohjanneet kaikki
valiokunnat. Kunnanhallitus hyvaksyy sopimuksen xx.xx.2022.
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Valiokuntakasittelyt

Elinvoimavaliokunta (11.5.2021):
Elinvoimavaliokunta ohjasi, etta |dhdettdisiin toteuttamaan kaavahanketta ja selvitettaisiin ensin
kaikki mukana olevat maanomistajat lahistolta ennen kaavakorvaustason asettamista.

Elinvoimavaliokunta (12.4.2022):

Elinvoimavaliokunta ohjasi, ettd asemakaavamuutokseen ryhdyttaisiin ja kaavakorvausprosentti
olisi 50 %. Nykyinen maanarvo RM-tontilla olisi 100 e/k-m2 ja tavoiteltava maanarvo AK-tontilla
olisi 180 e/k-m2.

Yhteisollisyysvaliokunta (2.11.2022):

Valiokunta ohjaa etenemaan asemakaavan muutoksen suunnittelussa. Lisdksi toivotaan
kartoitettavan vaihtoehtoja seka kysyttavan mielipiteitd alueen asukkailta, alueen vieressa olevaa
tontin omistajan kanssa toivotaan myos kaytdavan vuoropuhelua.

Valiokunta toivoo nakevansa suunnitelmavaihtoehtoja ja edellyttaa, etta luontoalueet turvataan,
jotta vapaa kulku esim. lintutornille sdilyy.

Resurssivaliokunta (8.11.2022):
Resurssivaliokunta ohjaa, ettd kaavahanke voidaan kaynnistaa ja esitetylla hintatasolla ja
kaavakorvausprosentilla voidaan edeta.

Palveluvaliokunnan ohjaus (9.11.2022):

Palveluvaliokunta nakee, etta Vihiluodon korttelin kaavoituksen kdaynnistamisessa on syyta edeta.
Palveluvaliokunta edellyttaa, ettd suunnittelussa otetaan huomioon erityisesti alueen merkittavat
luontoarvot ja huomattavasta vaestonkasvusta alueen liikennejarjestelyille aiheutuvat haasteet.
Palveluvaliokunta pitdaa hyvana, etta alueen suunnittelussa otetaan laajasti huomioon myds
alueen asukkaiden nakemykset.

6. Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

- Alueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhdistykset
- Kempeleen kunnan valiokunnat

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Oulun kaupunki

- Oulun seudun ympaéristotoimi

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Kempeleen Vesihuolto Oy

- Oulun Seudun Sdhko Verkkopalvelut Oy

- Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahko

- Puhelin- ja teleyhtiét / Dna Palvelut Oy, Elisa ja TeliaSonera Finland Oyj
- Kempeleen-Oulunsalon luonnonsuojeluyhdistys ry

Kempeleen kunta | PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | www.kempele.fi



[Otsikko] 9

- Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry
- Kempeleen jakokunta
- Vihiluodon kylayhdistys ry

7. Kaavatyon aikataulu ja osallistumisen jarjestaminen seka
viranomaisyhteistyo

Ennen asemakaavoitukseen ryhtymista Vihiluodon hotellialueen tulevaisuuden suunnitelmista on
pidetty valtuustoseminaari ja asukastilaisuus 1.9.2020. Kaavoitusaloite hotellitontin
muuttamisesta asuinrakentamiseen on jatetty syyskuussa 2021. Lisaksi maanomistajakyselyllad on
selvitetty helmikuussa 2022 |dhiympariston maanomistajien kiinnostusta liittyd mukaan
asemakaavamuutokseen.

Tassa kuvataan kaavatydn suunniteltu aikataulu ja osallistumismahdollisuudet kussakin kaavatyon
vaiheessa. Keskeiset viranomaiset on lueteltu kohdassa 6. Osalliset.

Kaavavaihe Suunnitteluprosessi Osallistumismahdollisuus

Aloitusvaihe Kunnanhallitus paatti kaavan Osalliset saavat tiedon kaavoituksen
valmistelun aloittamisesta kdynnistymisesta ja voivat antaa
(xx.xx.2022 § xx) ja kaava palautetta OAS:sta.

kuulutetaan vireille lehdessa ja
kunnan verkkosivuilla 7.12.2022.
Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville 30 pv ajaksi.
7.12.2022-13.1.2023

Valmisteluvaihe | Asemakaavaluonnos ja siihen Osallisilla on mahdollisuus antaa
liittyva selostus liitteineen palautetta ja ilmaista mielipide kaavan
asetetaan julkisesti nahtaville valmisteluaineistosta.

kesalla 2023 30 pv ajaksi.
Osallisilla on mahdollisuus osallistua

Tarvittaessa pidetdan yleisotilaisuuteen kesalla 2023.
viranomaisneuvottelu tai

tyopalaveri.

Ehdotusvaihe Kunnanhallitus asettaa Osallisilla on mahdollisuus jattaa
kaavaehdotuksen seka siihen muistutus kaavaehdotuksesta. (MRL 65 §
liittyvan selostuksen liitteineen ja MRA 27 §)

julkisesti nahtaville xx pv ajaksi.
Syys-talvella 2023

Hyvaksymisvaihe | Kunnanhallitus vie kaavan Valitusmahdollisuus on 30 pv kuluessa
kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi. | Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen (MRL
Kevaalla 2024. 188 §)
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8. Vaikutusalue, vaikutusten selvittaminen ja arviointi

Vaikutusten arviointi on osa kaavaprosessia, selvitettavat vaikutukset maarittyvat tarkemmin
kaavoituksen edetessa. Kuntalaisten ohella viranomaisilla ja yhteis6illa, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellddan, on mahdollisuus arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua niista
mielipiteensa.

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n (6.3.2015/204) mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessaan tullaan arvioimaan kaavamuutoksen toteuttamisen maisema- ja
ymparistovaikutukset, yhdyskuntataloudelliset, liikenteelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset. Vaikutuksia tarkastellaan silta alueelta, jolla kaavalla arvioidaan olevan olennaisia
vaikutuksia. Alustava vaikutusalue on esitetty kartalla katkoviivalla. Alla alustavaa vaikutusten
arviointia, joka tdydentyy kaavaselostukseen hankkeen edetessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Arvioidaan, miten kaava toteuttaa VAT-tavoitteita toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
seka elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6é seka luonnonvarat.

Seudulliset vaikutukset
Arvioidaan kaavan vaikutukset seudun laatukaytavaan, joukkoliikenteeseen ja
yhdyskuntarakenteeseen.

Yhdyskunnalliset vaikutukset

Arvioidaan kaavan yhdyskuntarakenteelliset vaikutukset seka sen vaikutukset asuntokantaan,
vaestonkehitykseen ja palveluihin. Lisaksi arvioidaan kaavan vaikutukset olevaan katu- ja
tielilkenneverkkoon sekd muut kunnallistekniikan infraan vaikuttavat tekijat mm. hulevesien
hallinta.

- Kaavamuutos tiivistda olevaa yhdyskuntarakennetta ja monipuolistaa Vihiluodon alueen
asuntokantaa. Kaavamuutos lisda alueen vaestomaara ja mahdollisesti monipuolistaa alueen
vaestorakennetta. Kaavamuutos lisda sekoittunutta yhdyskuntarakennetta, jossa asuminen ja
tyopaikat sijaitsevat lahella toisiaan.

- Kaavamuutosalueella ei ole ldhipalveluja. Palvelut haetaan pdaosin Oulun Kaakkurista tai
Oulunsalosta. Kuntakeskustaan on noin 7 km.

- Kaavamuutosalue sijaitsee valmiin katuinfran piirissa. Toteutuessaan alueen kunnallistekniikan
otetaan tehokkaaseen kadyttoon ja lisda ajoneuvoliikennetta olevalle katu- ja tieliikkenneverkolle.
Kaavahankkeen edetessa on tarkasteltava hankkeen vaikutukset liikenneturvallisuuteen ja
katuverkkoon. Kaavamuutos lisaa tarvetta alueen hulevesien hallinnalle.

Vaikutukset talouteen ja elinkeinoihin
Arvioidaan kaavan vaikutukset kunnan asuntotuotantoon ja elinkeinoihin.
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- Asemakaavalla on vahaisia taloudellisia vaikutuksia Kempeleen kunnalle. Kaavan laatiminen
edellyttaa aiesopimusta ja maankadyttosopimusta, jossa yksityiset tahot vastaavat kaavatyon
kustannuksista sekd maksavat maanarvonnousuun sidottua maankayttokorvausta Kempeleen
maapoliittisen ohjelman mukaisesti. Kunta vastaa kunnallistekniikan kustannuksista yleisilla
alueilla.

- Toteutuessaan hotellitonttia koskeva asemakaavan muutos vastaa kunnan noin kahden vuoden
asuinkerrostalotuotantoa.

- Kaavamuutoksella Vihiluodosta poistuu matkailuelinkeinoon liittyva toiminta.

Vaikutukset luonnonymparistoon

Arvioidaan kaavan vaikutukset luonnonymparistoon ja eldimiin, vesistéihin ja pohjaveteen.

- Kaavamuutosalueelle rajautuu lintuvesien suojeluohjelma-alue sekd Kempeleenrannan Natura
2000-alue. Kaavatydn edetessa arvioidaan kaavan vaikutukset oleviin luontoympariston arvioihin.

-Kaavamuutosalueen ladhivirkistysalueelle on toteutettu virkistysreitteja ja -rakenteita.
Kaavamuutoksella parannetaan virkistysalueen saavutettavuutta osoittamalla yhteydet oleville
reiteille.

- Kaavamuutosalue sijaitsee maankohoamisrannikolla. Kaavan vaikutuksia vesist66n arvioidaan
kaavatyon edetessa. Kaavassa huomioidaan mahdollinen tulvariski.

- Kaavamuutosalue ei sijaitse pohjavesialueella ja silld ei arvioida olevan vaikutuksia pohjaveteen.

Maisemavaikutukset

Arvioidaan kaavan toteuttamisen maisemavaikutukset.

- Kaavoitettava alue sijaitsee Oulun seudun laatukdytavalla, maankohoamisrannikolla seka
pientaloasumisen alueella. Kaavan vaikutuksia maisemaan tullaan arvioimaan mm. laatimalla
havainnekuvia (maisemaistutus) seka varjoanalyyseja.

9. Kaavan valmistelu ja ohjaus

Suunittelutyossa hyddynnetaan kaavakonsulttia. Tyotd ohjaavat Kempeleen kunnan kaavoitus, ja
valiokunnat. Kaavoitus laatii OAS:n ja vastaa kaavaprosessin lapiviemisesta kunnan toimielimissa.
Konsultti vastaa suunnittelusta sekd asemakaavan ja selostuksen laatimisesta. Paatokset tekevat
kunnanhallitus ja kunnanvaltuusto.

10.Palaute OAS:sta

OAS on nahtavilld 7.12.2022-13.1.2023 vaélisen ajan. Lisaksi palautetta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta voi toimittaa Kempeleen kuntaan koko kaavoitusprosessin ajan.

11.Yhteystiedot ja lisatietoja

Kempeleen kunta, Tekniset palvelut / Kaavoitus
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Kaava-aineisto loytyy kaavaprosessin ajan Kempeleen kunnan nettisivuilta www.kempele.fi >
Asuminen ja ymparisté > Suunnitelmapankki > Asemakaavahankkeet > Vihiluoto korttelin 23005
asemakaavamuutos

Nahtavilla olo: www.kempele.fi/ajankohtaista/viralliset kuulutukset
Kayntiosoite: Vihikari 10, 90440 Kempele.

Sahkoposti: kirjaamo@kempele.fi tai Kempeleen postiosoite: PL 12, 90441 KEMPELE

Kaavoituksen yhteystiedot www.kempele.fi > Yhteystiedot tai Sdhkoposti: kaavoitus@kempele.fi
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